REGULAMIN
LUBICZ PARKU

potozonego przy ul. Lubicz 231 23A

w Krakowie



1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Dla potrzeb niniejszego Regulaminu podane nizej wyrazenia i zwroty bedg miaty nastepujgce
znaczenie:

1.1.1.Budynek — budynek biurowy potozony w Krakowie przy ul. Lubicz 23 i 23A, wraz
z terenem zewnetrznym nalezgcym do Whtasciciela i garazem podziemnym.

1.1.2.Wynajmujacy, Wtasciciel — Bakalion Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Twardej 18, 00-105 Warszawa lub inny podmiot posiadajacy prawo witasnosci do
Budynku.

1.1.3.Najemca, Najemcy - podmiot, ktéremu Wynajmujacy przekazat do uzywania
powierzchnie lub miejsca parkingowe w Budynku.

1.1.4.Powierzchnia najmu — powierzchnie biurowe lub miejsca parkingowe przekazane
Najemcy do uzywania na podstawie umowy najmu.

1.1.5.Zarzadca Budynku - GPRE Property Management Sp z o0.0. z siedzibg w
Warszawie, przy ul. Twardej 18, 00-105 Warszawa lub inny podmiot dziatajgcy na
zlecenie Wynajmujgcego. Dane kontaktowe do Zarzgdcy Budynku umieszczone sg w
tresci Regulaminu w punkcie ,Lista kontaktow”.

1.1.6.0chrona Budynku — Solid Security Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Postepu 17 lub inny podmiot dziatajacy na zlecenie Wynajmujgcego. Dane
kontaktowe do Ochrony Budynku umieszczone sg w tresci Regulaminu w punkcie
»,Lista kontaktow”.

1.1.7.Ksiazka Wejs¢ (LP B) — dokument przeznaczony do rejestrowania danych oséb
(imie, nazwisko), wchodzacych na teren Budynku nie figurujgcych na listach
pracownikbw Najemcow, pracownikow obstugi Budynku (Zarzgdce Budynku,
Ochrony Budynku, Obstugi Technicznej, Serwisu Sprzgtajgcego) ani innych listach
0s6b uprawionych do przebywania na terenie Budynku.

1.1.8.0bstuga Techniczna Budynku — Zintegrowane Systemy Techniczne Sp. z o0.0.
z siedzibg w Warszawie przy Al. Jerozolimskie 212A lub inny podmiot dziatajgcy na
Zlecenie Wynajmujgcego. Dane kontaktowe do Obstugi Technicznej Budynku
umieszczone sg w tredci Regulaminu w punkcie ,Lista kontaktow”.

1.1.9.Serwis Sprzatajacy — DYRDA TCC SP.K z siedzibg w Krakowie przy al. Powstania
Warszawskiego 15 lub inny podmiot dziatajgcy na zlecenie Wynajmujgcego.

Najemca zgadza sie przestrzega¢ wymienionych ponizej postanowien niniejszego Regulaminu
Budynku (zwanego dalej "Regulaminem"), ustalonego przez Wynajmujgcego majgcego na celu
zapewnienie sprawnego, bezpiecznego i wilasciwego korzystania z powierzchni najmu,
powierzchni wspélnych i pozostaltych pomieszczeh Budynku oraz terenu zewnetrznego.
Nieprzestrzeganie przez Najemce postanowien Regulaminu bedzie stanowito naruszenie umowy
najmu.

Regulamin jest dokumentem obowigzujgcym dla wszystkich o0s6b zatrudnionych przez
Najemcéw i wspotpracujgcych z Najemcami na Powierzchniach Najmu. Stanowi on integralng
czes$¢ umow najmu zawartych z kazdym z Najemcow.

Budynek jest kierowany przez Zarzadce, do ktérego uprawien nalezy nadzorowanie
przestrzegania zasad ustanowionych niniejszym Regulaminem i stosowanie w imieniu
Wynajmujgcego/Wiasciciela sankcji za naruszenie Regulaminu.

Zarzadca Budynku wykonuje swoje obowigzki w Budynku samodzielnie oraz przy pomocy
dedykowanych stuzb budynkowych wskazanych w punkcie 1.1 powyzej. Lista kontaktowych
numerow telefonicznych do Zarzadcy Budynku i do powyzszych stuzb znajduje sie na koncu
Regulaminu.

Najemca jest zobowigzany do przekazania Zarzadcy Budynku danych kontaktowych (imie,
nazwisko, stanowisko, telefon i adres e-mail osoby odpowiedzialnej za utrzymanie kontaktu z



Zarzgdca Budynku (,0soba Kontaktowa”) w zakresie dochowywania postanowien niniejszego
Regulaminu.

2. PRZEPISY PRZECIWPOZAROWE

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Zarzgdca Budynku i pracownicy, wspotpracownicy i goscie Najemcéw sg zobowigzani do
przestrzegania polskich przepiséw przeciwpozarowych, w szczegdlnosci Instrukciji
Bezpieczenstwa Pozarowego (,IBP”) dostarczonej przez Zarzadce Budynku.

Najemca jest odpowiedzialny za przestrzeganie przez zatrudnione przez siebie, jak rowniez z
nim wspotpracujgce osoby wymogow wynikajgcych z regulacji przeciwpozarowych na terenie
Powierzchni Najmu. Najemca jest réwniez odpowiedzialny za wszelkie konsekwencje pozaru
wynikle z nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu przez wskazane w zdaniu poprzednim
osoby.

Drzwi na korytarzach oraz drzwi przeciwpozarowe muszg pozostawa¢ zamkniete, w czasie
gdy nie sg uzywane.

Najemca ma obowigzek powstrzymywania sie od wszelkich dziatan w Budynku i jego
otoczeniu, ktére wplynelyby na wzrost skiadek ubezpieczeniowych, ptaconych przez
Whasciciela dotyczacych Budynku oraz nie dopusci, by takie dziatania podejmowaty osoby
trzecie bedgce wspotpracownikami i gosémi Najemcy. W szczegdlnosci Najemca nie moze
wnosi¢ na teren Budynku, ani przechowywaé tam zadnych przedmiotéw, substancji oraz
podejmowac zadnych dziatan, ktére wywotatyby opisane powyzej skutki, ani nie bedzie
podejmowat innych dziatan, ktére wywotatyby opisane powyzej skutki lub wptynety na wzrost
ryzyka pozarowego bgdz spowodowania wypadkéw innego rodzaju. Najemca nie moze
uzywac¢ ani przechowywac¢ na Powierzchniach Najmu zadnych materiatow tatwopalnych,
wybuchowych, iluminacyjnych ani takich materiatéw, ktére wydzielajg intensywny, badz
przykry zapach. Zarzadca Budynku ma prawo do usuniecia i utylizacji na koszt Najemcy
wszelkich takich materiatow przechowywanych przez Najemce.

Wiasciciel ma prawo do ewakuacji oséb przebywajgcych na Powierzchni Najmu lub catego
Budynku w nagtym wypadku, w razie katastrofy lub ¢wiczen przeciwpozarowych. Wszyscy
Najemcy, odwiedzajgce je osoby i stuzby Budynku sg zobowigzane do uczestniczenia w takiej
ewakuacji i do stosowania sie do polecen Zarzadcy Budynku tym zakresie.

Zabrania sie blokowania chodnikow, przej$¢, przedsionkéw, klatek schodowych i innych
podobnych miejsc, ani tez wykorzystywania ich do innych celéw niz wchodzenie
i wychodzenie z budynkéw, badz przechodzenie do innych czesci Budynku. Niestosowanie sie
do tego zakazu powoduje naliczenie kary administracyjnej w wysokosci 500 PLN oraz
usuniecie przedmiotéw blokujgcych na koszt i ryzyko Najemcy.

Zabrania sie blokowania lub ustawiania czegokolwiek na drogach ewakuacyjnych. Zarzgdca
Budynku ma prawo doprowadzi¢ do usuniecia wszelkich przedmiotéw sktadowanych na
drogach ewakuacyjnych, a koszt ich usuniecia, utylizacji lub sktadowania w miejscu do tego
przeznaczonym poniesie Najemca.

W Budynku oraz w oznaczonych strefach poza Budynkiem znajdujgcych sie na terenie
nieruchomosci, obowigzuje catkowity zakaz palenia wyrobow tytoniowych i wszelkich innych
substancji oraz papierosow elektronicznych.



3. OSOBY ODWIEDZAJACE
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3.8.
3.9.

Budynek jest budynkiem ogolnodostepnym, w ktérym punktem informacyjnym jest recepcja
zlokalizowana na parterze Budynku (Recepcja).

Osoby odwiedzajgce Najemcow sg zobowigzane do bezwzglednego stosowania sie do polecen
wydanych przez Ochrone Budynku.

Zabrania si¢ wnoszenia do Budynku przedmiotéw lub substancji potencjalnie niebezpiecznych,
tatwopalnych, wszelkiego rodzaju broni — biatej, palnej, gazowe;.

Najemca jest w petni odpowiedzialny za wszelkie ewentualne szkody wyrzgdzone przez osoby go
odwiedzajgce.

Osoby odwiedzajgce Najemcoéw mogg pozostawa¢ w na Powierzchniach Najmu wylgcznie w
trakcie godzin pracy Najemcy.

Odwiedzajacy mogg pozostawaé na Powierzchniach Najmu poza godzinami pracy Najemcy oraz
w dni wolne od pracy za uprzednim pisemnym upowaznieniem przestanym do Zarzadcy Budynku
lub Ochrony Budynku.

Ochrona Budynku moze odméwi¢ wstepu do Budynku wszelkim osobom, ktére sg pod wplywem
alkoholu i innych substancji odurzajgcych lub ktérych obecnos¢ albo zachowanie narusza spokd;j
innych uzytkownikéw obiektu albo mogtoby stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa Budynku.

Za wyjatkiem psow przewodnikéw zadne zwierzeta nie mogg by¢ wprowadzane na terenBudynku

Na teren Budynku nie majg wstepu sprzedawcy obnosni ani akwizytorzy.

4. NAJEMCY

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,
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4.8.

4.9.

4.10.

Kazdy z Najemcéw ma dostep do Budynku 365 dni w roku przez 24 godziny na dobe, jednak
w godz. 22.00 - 6.30 na teren Budynku mogg wejs¢ jedynie osoby upowaznione przez Najemce.

Najemca jest zobowigzany dostarczyé Zarzadcy Nieruchomosci liczbe zatrudnionych przez
siebie osob (pracujgcych na Powierzchni Najmu) i aktualizowaé jg celem zapewnienia jej
zgodnosci ze stanem faktycznym w przypadku wystgpienia zmian.

Najemca jest zobowigzany do korzystania z wyposazenia i urzgdzeh dostarczonych przez
Witasciciela zgodnie z ich przeznaczeniem.

Instalacja wodna oraz $ciekowa moze by¢ wykorzystywana wytgcznie w celach, w jakich zostata
zatozona. Nie mozna umieszcza¢ w niej materiatow, ktére nie sg zgodne z jej przeznaczeniem.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ finansowg za wszelkie szkody lub zniszczenia wyposazenia
Budynku, ktére wyrzgdzity osoby przez niego zatrudnione oraz jego wspotpracownikéw i gosci.

Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie i witasciwy stan techniczny wyposazenia
i urzgdzen przekazanych mu przez Wiasciciela do uzytku, np. urzadzenia w toaletach
i kuchniach tacznie z urzadzeniami elektrycznymi, zaluzjami i innymi dodatkowymi urzgdzeniami
i instalacjami znajdujgcymi sie na powierzchni Najemcy.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy Budynku Najemca nie moze korzysta¢ z zadnych na
Powierzchniach Najmu z innych niz budynkowe (ij. takich, za ktérych utrzymanie i eksploatacije
odpowiedzialny jest Wtasciciel), urzadzen stuzgcych do ogrzewania badz chtodzenia powietrza.

Najemca nie moze wykorzystywaé zadnego sprzetu, ktéry bedzie zaktécat prace sprzetu lub
dziatanie instalacji wykorzystywanej przez innych Najemcéw.

Najemca nie dopusci, a Zarzagdca Budynku nie zezwoli na nadmierny hatas na terenie Budynku,
na emisje intensywnych badz przykrych zapachéw z wynajmowanych pomieszczen. Najemca
powstrzyma sie od innych zachowan przeszkadzajgcych, zaktécajgcych, badz irytujgcych innych
Najemcow bgdz ich Klientow.

Korzystanie z podtdg, $cian, stropédw lub konstrukcji Budynku w sposéb moggcy powodowaé
jakiekolwiek przecigzenie, uszkodzenie lub naruszenie elementéw strukturalnych, elementéw



konstrukcji nosnej, dachu, fundamentéw, belek stropowych oraz zewnetrznych $cian Budynku
jest bezwzglednie zabronione.

4.10.1. Maksymalne dopuszczalne obcigzenie powierzchni biurowych wynosi:
4.10.2. pomieszczenia biurowe: 2,0 kN/m?

4.10.3. pomieszczenia parkingdw podziemnych: 5,0 kN/m?

4.10.4. przestrzenie zewnetrzne na poziomie parteru: 3,0 kN/m?2

4.11.Pracownicy, wspotpracownicy, goscie Najemcy nie mogg regulowac instalacji sanitarnej ani
wyposazenia klimatyzacyjnego za wyjatkiem regulacji temperatury i strumienia powietrza za
pomocg urzgdzenia sterujgcego znajdujgcego sie na Powierzchniach Najmu, ani demontowac
wyposazenia elektrycznego.

4.12.W szybach technicznych nie wolno sktadowa¢ zadnych przedmiotow.
4.13.Zadna cze$¢ Budynku nie moze byé wykorzystywana do celéw mieszkaniowych.

4.14.Na Powierzchniach Najmu nie mozna rozprowadzaé pozywienia ani napojow bez uprzedniej
zgody Zarzadcy Budynku jak réwniez umieszcza¢ maszyn vendingowych.

4.15.Najemca ma prawo do wykorzystywania nazwy Budynku wytgcznie dla celéw adresowych.

5. UTRZYMANIE PORZADKU | CZYSTOSCI W BUDYNKU

5.1. Najemcy majg obowigzek wspoipracy z Zarzadcg Budynku w celu utrzymania w czystosci
i porzadku Budynku.

5.2. Wszelkie uwagi dotyczgce czystosci czesci wspdlnych Budynku powinny by¢ przesytane za
pomocg platformy HelpDesk lub poczty elektronicznej do Zarzadcy Budynku.

5.3. Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie w porzadku i przestrzegania zasad sanitarnych -
higieny na Powierzchniach Najmu oraz zgtaszania do Zarzadcy Budynku wszelkich
nieprawidtowosci np. pojawienia sie owaddw, jak rowniez potencjalnych zagrozeh w tym
zakresie. Najemca lub jego stuzby stosownie do obowigzujgcych postanowieh sg zobowigzani do
segregowania odpaddw i Smieci w specjalnie przeznaczonych do tego celu kontenerach.

5.4. Odpady Najemcy wymagajgce utylizacji muszg by¢ usuwane przez Najemce, na jego koszt.
5.5. Wszystkie odpady usuwane z pomieszczen Najemcy do pomieszczenia na $mieci majg byc¢
przenoszone tam w sposéb zapewniajgcy, ze czesci wspoélne budynku nie bedg zabrudzone.

5.6. W przedsionkach, korytarzach i innych czesciach wspdlnych Budynku nie mozna sktadowac
zadnych pudet, skrzyn, ani innych przedmiotéw przeznaczonych do wyrzucenia. W tym zakresie
obowigzujg rowniez zasady wskazane w pkt 2 Regulaminu. Usuwanie tych przedmiotéw powinno
odbywac sie poza godzinami pracy.

5.7. W celu zmniejszenia rozmiaréw pudet kartonowych, przed umieszczeniem ich w koszach nalezy
je posktadac.

6. ZGLASZANIE USTEREK TECHNICZNYCH

6.1. Usterki nalezy zgtaszac stuzbie technicznej za pomocg systemu HelpDesk.

6.2. W nagtych przypadkach zgtoszenia mozna dokonywaé telefonicznie lub osobiscie stuzbom
wykonujgcym obowigzki w Budynku lub Zarzadcy , na numery kontaktowe znajdujgce sie na
koncu Regulaminu. Awarie techniczne nalezy zgtasza¢ bezposrednio na dyzurny telefon
awaryjny serwisu technicznego.



7. OZNAKOWANIE

7.1.

7.2.

Na oknach, elewacji, drzwiach oraz z w korytarzach i w innych czesciach Budynku nie wolno
umieszcza¢ logo, znakéw, strzatek wskazujgcych kierunek, plakatéw oraz ogloszen o ile
uprzednio nie uzyskano na nie pisemnej zgody Zarzadcy Budynku lub Wiasciciela okreslajace;j
uktad koloréow, wymiardw, stylistyke i potozenie.

Zarzadca Budynku ma prawo do usunigcia wszelkich oznaczen, na ktére nie wydano pozwolenia,
na koszt Najemcy bez uprzedniego zawiadomienia.

8. MODYFIKACJE W POMIESZCZENIACH NAJEMCY, NAPRAWY

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Wszelkie prace renowacyjne, modernizacyjne i jakiekolwiek przebudowy w Budynku, w tym
przeprowadzane na Powierzchniach najmu wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy
Budynku, udzielanej na podstawie przedtozonej przez Najemce wielobranzowej dokumentacji
technicznej wymaganej przepisami prawa oraz zakresu prac, okreslajgcego planowany czas ich
trwania, ucigzliwos¢ dla innych Najemcéw, sposéb zabezpieczenia powierzchni Budynku, polisy
OC wykonawcy (w tym, jesli wymagana, polisy CAR wykonawcy), dane kontaktowe osoby
koordynujgcej prace w imieniu Najemcy. Suma ubezpieczenia na polisie (polisach) wymaga
ustalenia i akceptacji ze strony Zarzadcy Budynku. Prace zlecane przez Najemce
przeprowadzane sg na ryzyko, odpowiedzialnos¢ i koszt Najemcy. Najemca i dziatajacy w jego
imieniu wykonawca, prac przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac w Budynku musi zapoznac sie
z dokumentacjg dostepng w Budynku i Regulaminem. Najemca ma obowigzek zapoznac
wykonawce prac z tymi dokumentami,

Na Najemcy spoczywa obowigzek pokrycia wszelkich szkéd wyrzgdzonych w majatku
Wiasciciela lub pozostatych Najemcéw Budynku, spowodowanych na skutek prowadzenia prac
budowlanych Ilub aranzacyjnych na rzecz Najemcy przez wykonawcéw przez Najemce
zatrudnionych. Dotyczy to zaréwno Powierzchni Najmu, jak tez powierzchni nie stuzgcych do
wytgcznego uzytku najemcow.

Wszelkie prace Najemcy zwigzane z ingerencjg w systemy i instalacje techniczne Budynku
muszg by¢ prowadzone po wczesniejszym ustaleniu i pod nadzorem Obstugi Technicznej
Budynku. Koszty nadzoru ponosi Najemca. Najemca pisemnie i z wyprzedzeniem zawiadomi
Zarzadce Budynku o planowanej przeprowadzce, wnoszeniu lub wynoszeniu do/z Budynku
ciezkiego lub wielkogabarytowego wyposazenia. Wnoszenie i wynoszenie takiego sprzetu
odbywac sie bedzie wytgcznie za uprzednig pisemng zgoda Zarzadcy Budynku. Najemca ponosi
wszelkie ryzyko strat zwigzanych z uszkodzeniem mienia Witasciciela lub innych najemcéw w
trakcie przeprowadzki, a ponadto wszelkich strat, szkdd, roszczen, pozwow, kosztow i wydatkow
zwigzanych z uszkodzeniami ciala Ilub szkodami majgtkowymi poniesionymi przez
Wynajmujgcego, innych Najemcédw Ilub osobe trzecig w zwigzku z przeprowadzkami
dokonywanymi przez Najemce.

Najemca nie ma prawa dokonywania zmian o charakterze strukturalnym i modyfikacji instalaciji,
dziurawienia ram okiennych scian nosnych, filaréw i innych elementéw konstrukcyjnych Budynku,
chyba ze wczes$niej uzyska na te prace pisemng zgode Wiasciciela lub Zarzgdcy Budynku.

Wszelkie prace Najemcy muszg by¢ prawidtowo zabezpieczone, a po zakonczeniu, ich miejsce
nalezy wysprzataé. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie niedociggniecia zwigzane z
wykonaniem takich robo6t. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie zniszczenia powstate w
Budynku podczas takich prac. Wszelkie koszty zwigzane z naprawg i usuwaniem takch
zniszczen i pracami porzadkowymi bedg obcigzaty Najemce.

Przytwierdzenie zaston lub zaluzji lub podejmowanie innych dziatan dotyczgcych okien wymaga
od Najemcy uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego wydanej w ramach
przystugujacych mu kompetenc;ji i stosownie do posiadanej przez niego wiedzy.

Najemcy nie wolno instalowa¢ dodatkowych zamkéw i kotroli dostepu w drzwiach bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego lub Zarzadcy Nieruchomosci.



8.8.

8.9.

Prace hatasliwe moga by¢ wykonywane na terenie Budynku od godz. 22.00 do godz. 7:00 dnia
kolejnego po uprzednim poinformowaniu Zarzadcy Budynku. Jesli Najemca nie stosuje sie do
tego zalecenia i prowadzi prace hatasliwe poza okreslonym w poprzednim zdaniu zakresem
czasowym, Zarzgdca Budynku jest uprawniony do przerwania takich prac. W przypadku gdy
prace hatasliwe prowadzone poza wyznaczonymi godzinami spowodujg roszczenia ze strony
innych uzytkownikéw budynku Najemca odpowiedzialny za przeprowadzenie tych prac zaspokoi
te roszczenia.

Zarzadca jest uprawniony do wprowadzenia odrebnych wytycznych dotyczgcych prowadzenia
prac remontowych na Powierzchni najmu.

9. DOSTEP PERSONELU BUDYNKU DO WYNAJETYCH POMIESZCZEN

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Zarzadca Budynku i Obstuga Techniczna Budynku moga wchodzi¢ na Powierzchnie najmu po
uzyskaniu zgody Najemcy, z zastrzezeniem pkt 3 (trzy) ponizej.

Najemca niezwiocznie po podpisaniu protokotu przejecia Powierzchni najmu i rozpoczeciu najmu
ma obowigzek przekaza¢ Ochronie Budynku komplet kluczy/kart pozwalajgcych na wejscie w
uzasadnionych przypadkach wskazanych w punkcie 3 (trzy) ponizej Obstudze Technicznej
Budynku, Ochronie Budynku, Zarzgdcy Budynku Powierzchnie najmu. Komplet zdeponowanych
kluczy lub/i kart musi zapewni¢ dostep do wszystkich pomieszczen zamykanych na Powierzchni
najmu. Klucze i karty awaryjna bedg zdeponowane u ochrony Budynku w kopertach
bezpiecznych.

Zarzadca Budynku i Obstuga Techniczna Budynku moga wchodzi¢ na Powierzchnie najmu pod
nieobecnos$¢ pracownikdw Najemcy bez koniecznosci uzyskiwania zgody Najemcy w sytuacii
zagrozenia zycia lub mienia uzytkownikdw Budynku lub Wiasciciela, przy uzyciu kluczy/kart
awaryjnych, ktére zgodnie z pkt. 9.2 Najemca majg obowigzek zdeponowac¢ u Ochrony Budynku.

Najemca ma obowigzek udostepnienia wynajmowanych przez siebie pomieszczen na czas
trwania zaplanowanych inspekcji technicznych, niezbednych napraw, modernizacji, inwestycji
badz usuniecia uszkodzen. Najemca jest rowniez zobowigzany do ochrony swojego wyposazenia
w opisanych w tym punkcie okolicznosciach.

W przypadku jesli Najemca nie dostarczy kluczy/kart do Powierzchni najmu w przypadku
wystgpienia zagrozenia Zarzgdca Budynku lub Obstuga Techniczna Budynku, Ochrona Budynku
lub inne odpowiednie stuzby bezpieczenstwa publicznego wezwane przez Zarzadce lub stuzby
techniczne, bedg uprawnione do dokonania usprawiedliwionych zniszczeh (np. wytamanie drzwi)
a koszty takich zniszczen poniesie Najemca.

Kazde uzycie kluczy/kart zdeponowanych w celu otwarcia pomieszczenia w nagtym wypadku
przez Najemce u ochrony Budynku powinno byé zgtoszone przez ochrone Najemcy na numer
alarmowy Najemcy. Pracownicy ochrony poinformujg Najemce o nagtym wypadku i o potrzebie
wejscia na Powierzchnie najmu oraz sporzadzg stosowny raport.

Najemca dostarczy Ochronie Budynku oraz Zarzadcy Budynku dane kontaktowe do co najmniej
dwdch 0séb wraz z numerem alarmowym w celu informowania o nagtych wypadkach, ktére miaty
miejsce na Powierzchni Najmu..

Najemca nie moze blokowaé szafami, ani przedmiotami gabarytowymi, szybow technicznych,
rewizji w mechanicznych wentylacyjnych lub elektrycznych instalacjach uniemozliwiajgc w ten
sposob dostep Obstudze Technicznej Budynku w normalnych godzinach pracy, oraz w nagtych
wypadkach. W przypadku nie dotrzymania obowigzku wskazanego w zdaniu poprzednim
Najemca poniesie wszelkie koszty przesuniecia tych mebli w celu umozliwienia dostepu do
wspomnianych instalacji oraz koszty wynikte z braku dostepu do nich.



10. OCHRONA

10.1.Budynek chroniony jest przez 24 godziny na dobe, 365 dni w roku.

10.2.Kazda osoba przebywajgca w Budynku jest zobowigzana do postepowania zgodnie
z poleceniami Ochrony Budynku.

10.3.0chrona Budynku ma prawo usung¢ z Budynku osoby zakiécajgce spokdj oraz utrudniajgce
prace innych.

10.4.Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidtowe zabezpieczenie Powierzchni najmu.

10.5.Wiasciciel Budynku, Zarzgdca Budynku i Ochrona Budynku nie ponoszg odpowiedzialno$ci za
zadne przedmioty pozostawione bez opieki w czesciach wspdlnych Budynku tj w szczegdlnosci:
atrium, korytarzach, przedsionkach, klatkach schodowych, windach, parkingu naziemnym lub
podziemnym.

10.6.Zabronione jest filmowanie oraz fotografowanie we wspodlnych przestrzeniach Budynku bez
uprzedniej zgody Zarzgdcy Budynku (na zewnatrz i wewnatrz).

11. KARTY WSTEPU | KARTY PARKINGOWE

11.1.W wuzasadnionych przypadkach Najemcy zobowigzani sg dostarczy¢ liste pracownikéw
uprawnionych do przebywania na terenie Budynku Ochronie Budynku oraz Zarzadcy Budynku w
formie pisemnej lub za posrednictwem poczty elektronicznej lub systemu Help Desk. Najemca
jest odpowiedzialny za biezagcg aktualizacje wspomniane;j listy.

11.2.Najemca otrzyma na swoj koszt karte kontroli dostepu dla kazdego pracownika
i wspotpracownika, ktéry powinien mie¢ zapewniony dostep do Powierzchni najmu.

11.3.Karta dostepu podlega Scistej ewidencji w systemie Ochrony Budynku, a jej zagubienie,
wycofanie z uzytkowania (lub posiadanie przez osoby do tego nieupowaznione ze strony
Najemcy lub nie bedace pracownikiem Najemcy) powinno byé natychmiast zgtoszone
przedstawicielowi Ochrony Budynku i Zarzgdcy Budynku. Pracownik Najemcy nie moze posiadac
wiecej niz jednej karty dostepu do Budynku. Najemca poniesie odpowiedzialno$¢ za wszelkie
szkody zwigzane z niezawiadomieniem Zarzadcy Budynku lub przedstawiciela Ochrony Budynku
0 zgubieniu lub wycofaniu karty kontroli dostepu.

11.4.Za kazdorazowe wyrobienie karty dodatkowej, zgubionej lub wymienianej ze wzgledu na
uszkodzenia mechaniczne Najemca zostanie obcigzony kosztami nowej karty kontroli dostepu
w wysokosci: 50 zt netto.

12. WNOSZENIE CIEZKICH PRZEDMIOTOW, PRZEPROWADZKI, DOSTAWY

12.1.Dostawy do Budynku odbywajg sie poprzez wejscie gtdéwne do Budynku lub inne wejscie
wskazane przez przedstawiciela Ochrony Budynku lub Zarzadce Budynku. Dostawy do
Najemcow odbywajg sie bezposrednio na recepcje danego Najemcy.

12.2.Najemca powiadomi Zarzadce Budynku o planowanym, wniesieniu lub wyniesieniu
gabarytowych, moggcych powodowa¢ utrudnienia dla innych uzytkownikéw (np. meble,
dokumentacja, kartony duze dostawy itp.), przedmiotéw z Budynku. Takie przedmioty mogg by¢
wniesione lub wyniesione tylko za uprzednig pisemng zgodg Zarzadcy Budynku na warunkach
przez niego wyznaczonych ze szczegdlnym uwzglednieniem godzin oraz drogi ktérg gabaryty
bedg wynoszone/wnoszone do Budynku. Najemca bedzie zobowigzany do zabezpieczenia na
swoj koszt drogi dostawy (tgcznie z windami) przed zniszczeniem i zabrudzeniem. Decyzje
0 sposobie zabezpieczenia kabiny windy podejmuje Zarzgdca Budynku po otrzymaniu od
Najemcy zgtoszenia o planowanej dostawie. Najemca ponosi ryzyko strat zwigzanych z
uszkodzeniem jego mienia w trakcie dostawy gabarytéw oraz ryzyko wszystkich strat,
uszkodzen, roszczen, kosztéw i wydatkow zwigzanych z urazami ciata lub zniszczeniem
wiasnosci wywotanych wobec Wynajmujgcego lub innych uzytkownikéw Budynku. Wszelkie
dziatania zwigzane z dostawg muszg by¢ zgtaszane Zarzadcy przynajmniej na 2 (dwa) dni przed



ich podjeciem, a zgtoszenie musi zawiera¢ dokfadny czas trwania takich dziatan, oraz nazwiska
0s0b odpowiedzialnych za dostawe..

12.3.W przypadku gdy dostawa ma zwigzek z przeprowadzkg Najemcy, Zarzadca Budynku sporzgdzi
protokdt, w ktérym opisany bedzie stan ciggu, w ktérym transportowany bedzie towar, i stan
urzgdzen (np. wind) wykorzystanych podczas wprowadzania sie i przeprowadzki, ktéry to
protokot zostanie podpisany przez Zarzgdce Budynku oraz osobe umocowang, koordynujaca
przeprowadzke ze strony Najemcy. Protokdt stanowi¢ bedzie podstawe do obcigzenia Najemcy
kosztami naprawy potencjalnych zniszczeh powstatych podczas przeprowadzki.

12.4.Najemca przyjmujgcy dostawe jest odpowiedzialny za wszelkie zniszczenia wyrzgdzone przez
obstuge dostawy i za pozostawienie porzadku po zakonczeniu procesu.

12.5.W przypadku nie zastosowania sie¢ Najemcy do zapiséw Regulaminu w zakresie zabezpieczenia
wind, przedstawiciel Ochrony lub Zarzgdcy Budynku moze wstrzymaé transport do czasu
wykonania prawidtowego zabezpieczenia.

12.6.W przypadku spowodowania jakichkolwiek szkdéd podczas transportu, osoby odpowiedzialne po
stronie Najemcy natychmiast poinformujg Zarzadce Budynku o tym fakcie.

12.7.Maksymalne obcigzenie windy wynoszgce 1000 kg nie moze by¢ w zadnym wypadku
przekroczone.

12.8.Sktadowanie przez Najemcéw jakichkolwiek ruchomosci w holach, korytarzach lub innych
powierzchniach Budynku niestuzacych do wytgcznego uzytku danego najemcy, przez czas
diuzszy niz wymaga tego ich roztadunek/zatadunek do samochodu jest zabronione. W przypadku
nieuprawnionego dtuzszego przetrzymywania ruchomosci w miejscach niedozwolonych
ruchomosci takie bedg usuwane na koszt i ryzyko Najemcy, ktéry sktadowat ruchomosci
w miejscu niedozwolonym.

13. ZARZADZANIE KLUCZAMI

13.1.Gospodarke kluczami do Powierzchni najmu danego prowadzi Najemca we witasnym zakresie
i wedtug ustalonych przez siebie zasad.

13.2.Najemca dostarczy Ochronie Budynku komplet kluczy/kart zapasowych pozwalajgcych na
wejscie stuzb budynkowych na Powierzchnie Najmu zgodnie z zapisami pkt 9.2.Regulaminu.

13.3.0chrona Budynku nie moze posiadac innych kluczy i kart do Powierzchni najmu, niz zapasowe.

14. ZASADY KORZYSTANIA Z PARKINGU ZEWNETRZNEGO ORAZ WEWNETRZNEGO

14.1.Na teren parkingu wewnetrznego nie mozna wprowadza¢ rowerdéw, motoréw ani innych
podobnych pojazdéw za wyjgtkiem miejsc do tego przeznaczonych.

14.2.Zabronione jest wjezdzanie na parking podziemny pojazdow z instalacjg LPG.

14.3.Jazde po parkingu, zatrzymywanie sie lub parkowanie na parkingu wewnetrznym i zewnetrznym
uznaje sie za korzystanie z parkingu.

14.4.Najemca miejsca na parkingu wewnetrznym i zewnetrznym jest zobowigzany do stosowania sie
do wszelkich polecen wydawanych przez Zarzadce Budynku, Obstuge Techniczng Budynku oraz
Ochrone Budynku.

14.5.Parking zewnetrzny ani parkingi wewnetrzny nie sg parkingami strzezonymi. Ochrona Budynku,
Zarzadca Budynku czy Witasciciel Budynku nie przyjmujg do ochrony pojazdéw tam parkowanych
ani przedmiotéw pozostawionych w tych pojazdach i nie bedg odpowiedzialni za te pojazdy, ani
przedmioty w nich pozostawione.

14.6.Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Wiasciciela Budynku za jakiekolwiek uszkodzenia
wyrzgdzone w zwigzku z uzytkowaniem parkingu wewnetrznego i zewnetrznego,
Odpowiedzialnos¢ Najemcy wobec innych uzytkownikéw parkingu wewnetrznego i zewnetrznego



za zniszczenia zwigzane z ich uzywaniem jest normowana odpowiednimi przepisami kodeksu
cywilnego.

14.7.Parking wewnetrzny moze byé wykorzystywany wytgcznie do parkowania samochodow
osobowych o maksymalnym nacisku na jedng o$ wynoszgcym 5,0 kP oraz, w przypadku
parkingu wewnetrznego, nie przekraczajgcych wysokosci 2 metréw liczac w najwyzszym miesjcu.

14.8.Nie wolno uzywa¢ parkingu wewnetrznego i zewnetrznego do innych celdow za wyjgtkiem celow
wskazanych w punkcie 7 (siddmym) powyzej. Mycie, polerowanie, woskowanie, odkurzanie
samochoddéw, wymiana ptyndéw i innych materiatbw w pojezdzie, tankowanie do pojazdéw
materiatéw fatwopalnych, tadunek i roztadunek, naprawa i podejmowanie innych czynnosci nie
zwigzanych bezposrednio z parkowaniem sg zabronione. Wyjatek stanowig czynnosci uprzednio
pisemnie uzgodnione z Zarzadcag Budynku.

14.9.0bowigzki uczestnikdw ruchu na terenie parkingu zewnetrznego i wewnetrznego wyznaczajg
znaki i polecenia wydane przez Ochrone Budynku a takze regulamin parkingu znajdujacy sie
przy wjezdzie na teren obiektu.

14.10. Pojazdy moga by¢ parkowane wylgcznie w przeznaczonych do tego miejscach. Nie wolno
parkowa¢ samochodéw w miejscach nie wynajetych przez Najemce pod rygorem usuniecia
niewtasciwie zaparkowanych samochodéw na koszt i ryzyko Najemcy.

14.11. Pojazdy nie mogg by¢ parkowane lub zatrzymywane w miejscach innych, niz wyznaczone.
W przypadku naruszenia niniejszego przepisu Wtasciciel Budynku moze obcigzy¢ kierowce lub
wiasciciela pojazdu kosztami takiego uzycia oraz usuna¢ taki pojazd (nakazac jego usuniecie) na
koszt i ryzyko wiasciciela pojazdu do miejsca wybranego przez Wiasciciela Budynku,
przeznaczonego do parkowania samochodéw.

14.12. Najemcy oraz ich pracownicy i goscie zobowigzani sg do poruszania sie po wyznaczonych
przejsciach dla pieszych na terenie parkingu i wewnetrznych drogach dojazdowych.

14.13. Rowery, hulajnogi i motocykle mogg by¢ pozostawiane wytacznie w miejscach do tego
specjalnie wyznaczonych,

14.14. Zabronione jest wjezdzanie/wchodzenie do Budynku na rolkach, deskorolkach i hulajnogach,
14.15. Zabronione jest wnoszenie oraz wprowadzanie hulajndg i roweréw do Budynku

14.16. Zabrania sie tadowania pojazdéw elektrycznych na terenie nieruchomosci z wyjatkiem miejsc
do tego wyznaczonych

14.17. Wynajmujgcy i Zarzgdzajgcy Budynkiem zastrzegajg, ze personel ochrony i recepciji
upowazniony jest do zwrocenia sie do os6b wchodzacych na teren Budynku z prosbg o
udzielenie informaciji na temat celu i przewidywanego czasu ich pobytu w Budynku a w przypadku
wynoszenia z czesci biurowej Budynku pudet, pakunkow itp.— personel ochrony i recepcji moze
zwréci¢ sie do 0sob je wynoszacych z prosbg o udzielenie informacji na temat ich zawartoscia
takze do zazgdania okazania ich zawartosci.

15. ZASADY DORECZANIA PRASY | KORESPONDENCJI

15.1.Na zagdanie Najemcy prasa bedzie odbierana od dostawcy i przechowywana az do momentu
odebrania jej przez Najemce w recepcji, pod warunkiem, ze takie zgdanie zostatlo wczes$niej
wystane do Zarzagdcy. Zasady postepowania w takim wypadku bedg uzgadniane indywidulanie
z poszczegdblnymi Najemcami.

15.2.Prasa nieodebrana przez Najemce w ciggu 24 godzin bedzie usunieta.

15.3.Recepcja nie przyjmuje na przechowanie zadnej korespondencji ani paczek adresowanych do
Najemcow, z zastrzezeniem pkt. 1 (pierwszego) powyze;.



16. PRZEPISY KONCOWE

16.1.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmian niniejszego Regulaminu, ustalenia dodatkowych
zasad uznanych za niezbedne do zarzadzania Budynkiem. Takie nowe zasady znajdg
zastosowanie wobec Najemcy po ich dostarczeniu na piSmie i nie wniesieniu uwag przez
Najemce w terminie 14 dni od otrzymania nowego Regulaminu.

16.2.0précz niniejszego Regulaminu, Najemcédw obowigzuje réwniez Instrukcja Bezpieczenstwa
Przeciwpozarowa\ego oraz inne dokumenty i procedury obowigzujgce na mocy decyzji
Wiasciciela lub Zarzadcy.

16.3.Niniejszy Regulamin obowigzuje od 1.07 2017 roku, az do jego uchylenia.

17. LISTA KONTAKTOW

Zarzgdca Budynku

Zarzadca Nieruchomosci: GPRE Property Management Sp. z 0.0.

Pani Joanna Wdowiak
tel. +48 666 819 220, e-mail: Joanna.wdowiak@globalworth.pl

Ochrona Budynku

Solid Security Sp. z o.0.
Tel. 12 629 60 01; +48 695 713 446, e-mail: security.cbl@globalworth-services.pl

Obstuga Techniczna Budynku

Zintegrowane Systemy Techniczne Sp. z o0.0.
Dyzurny telefon awaryjny: +48 508 651 666, e-mail: techniklubicz@zstgroup.pl



